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7, ceho vyplyva postaveni obce

* § 2 odst. 2 zakona o obcich: Obec pecuje o vSestranny rozvoj svého izemi a o potreby svych
obcanu; pr1 plnéni svych tkolu chrani téz verejny zajem.

* § 5 odst. 3 stavebniho zakona: Organy obce zajistuji ochranu a rozvoj hodnot tizemi obce,
pokud nejsou svereny gquobno,stl v zalezitostech nadmistniho vyznamu organum kraje
nebo na zaklade zvlastnich pravnich predpist dotcenym organum.

+ § 18 odst. 1 stavebniho zdkona: Cilem tizemniho planovani je vytvaret pfedpokladﬁ pro
vystavbu a pro udrzitelny rozvoj izemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro
priznive zivotni prostredi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel
uzemi a ktery uspokojuje potreby soucasne generace, aniz by ohrozoval podminky zivota
generaci budoucich.

+ § 18 odst. 4 stavebniho zakona: Uzemni planovani ve verejném zajmu chrani a rozviji
prirodni, kulturni a _civiliza¢ni hodnoty uzemi, véetné urbanistickeho, architektonického a
archeologického dédictvi. Pritom chrani krajinu jako podstatnou slozku prostredi zivota
obyvatel a zaklad jejich totoZznosti. S ohledem na to urcuje podminky pro hospodarné
vyuzivani zastavéneho uzemi a zajistuje ochranu nezastaveného tizemi a nezastavitelnych
pozemki. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencidl rozvoje izemi a miru
vyuziti zastavéného Gzemi.




Kde zacit

* Nutno mit dostatecné podklady

* Vzdy védet, co obec chce a proc to chce
* Proc¢ ma developer plnit
* Co ma plnit
* Jak ma plnit

* Nejde o ,vydirani®

* Nejde o ,uplatky“




Vse verejne

Transparentnost — zakladni podminka
Zridit specialni webovou stranku

Poradat setkani s obyvateli

Mit pripraveného pracovnika, ktery bude odpovidat na dotazy a bude znat agendu
smluv




Strategie rozvoje obce

« Kazda obec by méla mit pripraven dokument Strategie rozvoje

« Vychézi z UAP
» Historie obce
« Zivotni prostiedi obce
* Socialni potencial obce

» Ekonomicky potencial obce

Zastavitelné pozemky — rozsah, rozsirovani

* Lze na néj pri jakémkoli jednani odkazovat

* Skrze néj lze dokazat, ze obec pri pozadavcich na developery chrani verejny zajem




Co mit ve strategi

Jde o zakladni nastroj pro dlouhodobé, koncepcéni a hospodarné planovani rozvoje obce

* K ¢emu smeruje:

 posileni pozitivnich zmén majicich vliv na ekonomické postaveni obce a kvalitu prostredi a
zivota obcan

* utlumeni takovych faktort, které negativneé ovliviuji postaveni obce a zhorsuji zivotni
podminky

SWOT

» Informaci o prijmech a vydajich obce




Obsah strategie

* Vize rozvoje obce

Zakladni informace o obci

Sir${ vztahy (kraj, region, sousedni obce)

. Zivotni prostredi a kulturi pamatky
- USES
* Prirodni pamatky
* Adaptacni opatreni

* Nakladani s odpady

* Dopravni vztahy




Obsah strategie

Stav bytového fondu v obci + potreba do budoucna

Stav obyvatelstva
* Prehled zajmovych sdruzeni a spolkt
* Prognoéza vyvoje poctu obyvatel

* Dopady na skolstvi

» Zdravotnictvi

* Péc¢i o seniory

Stavajici obcanska vybavenost v obci — skoly, skolky, sportovni a kulturni zarizeni,
atd.

Infrastruktura v obci




Kapacita infrastruktury

SWOT infrastruktury
* Deficity infrastruktury

Dopravni infrastruktura

e Stav komunikaci
* Chodniky

Technické infrastruktura (vodovod a predevsim COV)

Skolstvi

Zdravotnictvi

Kultura




Spoluprace — kdo jsou partneri rozvoje obce

* Obec

Developer

Architekt/urbanista

Organy statni spravy

Obcané (vlastnici a spolky)

Zverejnovani informaci

Debaty nad deficity a moznymi resenimi




Zasady rozvoje obce

* ,,Vseobecné obchodni podminky obce*

* Usnesenim zastupitelstva schvalené ,Zasady rozvoje obce*

* V tivodnich ustanovenich odkazat na Strategii

* Kde jsou konkrétni problémy a jak je potreba tyto problémy resit
* Zduraznit, jaké dopady by méla nova vystavba

* Postoj obce k vystavbe — jasné deklarovany

* Odkaz na webové stranky s aktualizaci udajt o Gzemi

. Ddélole n&ugi obsahovat vysi prispévku na infrastrukturu — musi byt vypocitan a ekonomicky
odivodnén

 Zduraznit, Ze prispévek je DOBROVOLNY (neni poskynut v tisni a za napadné
nevyhodnych podminek




Z4sady rozvoje Praha 7: Uvod

« Zastavba Prahy 7 vznikala jako komponovany celek, kdy veskera kapacita verejné a
dopravni vybavenosti byla stanovena pro stavajici objemy staveb. Pri realizaci
nastaveb, dostaveb, vestaveb, novych staveb ¢i jinych stavebnich ¢innosti, vcetné
zmeén uzivani staveb, pri kterych jsou navysovany hrubé podlazni plochy obytné a
administrativni funkce, dochazi ke zvysovani zatéze tizemi z hlediska narokl na
dopravni infrastrukturu, obcanskou vybavenost a verejné sluzby.




Zasady rozvoje Praha 7: Problem

* Navysovani ploch pro bydleni a administrativu vyvolava nezbytné naklady méstské
casti v oblastech skolstvi, zdravotnictvi, kultury a socialnich sluzeb a vytvari tlak
zejména na budovani novych skolskych objektt a rozsirovani kapacit skolskych
objektu stavajicich, jejichz kapacity jsou jiz dnes na hrané moznosti, jak vyplyva z
demografické studie, kterou si nechala méstska cast Praha 7 zpracovat v roce 2016.
Zvysuje se také zatéz na verejna prostranstvi a tim 1 naroky na jejich adrzbu a uklid.




Zasady rozvoje: Poymy

» Zasady by meély jednoznacné a jasné definovat uzité pojmy

* Neni treba zasady zahlcovat slozitymi a neprehlednymi definicemi

* Neni treba definovat pojmy ze stavebniho zakona nebo provadécich predpisu




Zasady rozvoje: ,,Povinnost® investora vyjednavat

« Zasady by mely obsahovat postup

* Kde a jak ma developer zacit, na kterém odboru obce informovat o svém zameéru, prip.
dokumenty, které by meél dolozit

* Nelze zapominat, ze jde v podstaté o dobrovolné jednani — nelze primo sankcionovat za
nesplnéné

» Lze uvazovat o benefitech pro ty, kteri jednat budou

* Vyjednavani = méné pochybnosti o zameéru, vyjasnéni dopada na infrastrukturu, véasné
dohoda, véasné informace pro investora o tom, jaky zameér lze v izemi z pohledu obce
realizovat, jaké pripominky bude v pripadé konkrétniho zameéru obec uplatnovat do
uzemnich rizeni




Zasady rozvoje: Stanovisko obce

* Obec je ucastnikem tzemnich rizeni
* Muze podavat namitky
« Muze klast pozadavky, za kterych je zameér prijatelny

* Definitivné rozhoduje stavebni urad

* Obec casto byva vlastnikem dopravni a technické infrastruktury

* Obec schvaluje a méni izemni plan




Zasady pro nakladani s prijatymi peneéznimi obnosy

* Transparentni ucet

* Mit jasné deklarované, na jaké deficity v insfrastrukture penize budou pouzity

* O pouziti prostredkn hlasovat vzdy transparentné, na zastupitelstvu (vyhradit si to — z
divodu verejnosti zasedani)

* (Cast penéz je vhodné vénovat kupr. na participativni rozpocet — zvysit zajem obcant o
déni v obci
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Dekuj1 za pozornos




